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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY I UNIBEP S.A.
Z SIEDZIBA PRZY UL. 3 MAJA 19, 17-100 BIELSK PODLASKI

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j
UNIBEP S.A. w Bielsku Podlaskim, na ktdre sktada sie:
1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieni
31.12.2009 r., ktére po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje sume 275660 577,40 zt
2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochod6éw za rok obrotowy
0d 1.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujace zysk netto 17 796 071,99zt
3. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2009 r.
do 31.12.2009 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 6 582 849,55 zt
4. Skonsolidowane sprawozdanie z przepltywdw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2009r.
do 31.12.2009 r. wykazujacy zmniejszenie stanu sSrodkéw pienieznych o kwote 40951 476,86 zt
5. Noty objasniajace do sprawozdania zawierajace opis znaczacych zasad rachunkowosci

oraz inne informacje objasniajace.

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska i innymi obowigzujacymi
przepisami. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i utrzymanie kontroli wewnetrznej
zwigzanej ze sporzadzeniem oraz rzetelna prezentacja sprawozdan finansowych wolnych od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedéw, dobér oraz zastosowanie odpowiednich

zasad rachunkowosci, a takze dokonywanie szacunkéw ksiegowych stosownych do zaistniatych okolicznosci.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania

finansowego oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1. Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 z
poZniejszymi zmianami),
2. Stosowanej w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych,

3. Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb,

aby uzyskaé racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.




W szczeg6lno$ci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnos$ci zastosowanych przez Grupe zasad

rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy -

dowodoéw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu

finansowym, jak i cato$ciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

1. Przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej

i finansowej Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2009 roku, jak tez jej wyniku finansowego za

rok obrotowy od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 roku,

2. Sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz na

podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3. Jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i

postanowieniami umowy jednostki.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych

mowa w art. 49 ust 2 ustawy o rachunkowoS$ci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009

r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieré6w wartosciowych

oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego

panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i s3 one zgodne z informacjami zawartymi w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

EWA BOBRUK
BIEGLY REWIDENT
NREWID. 10869

BIALYSTOK, 22 MARCA 2010 R.
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Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

I. INFORMACJE OGOLNE
1. DANE IDENTYFIKUJACE GRUPE

1. Grupa kapitatlowa UNIBEP powstata w roku 2004 w wyniku zawigzania Spotki z ograniczong
odpowiedzialno$cig UNIHOUSE, w ktorej 100 % kapitatu objete zostato przez UNIBUD BEP Sp. z o.o.
(obecnie UNIBEP S.A.). 0d 22 lutego 2006 roku do Grupy Kapitatowej dotaczyta nowo powstata Spétka
UNIBUD z siedziba we Lwowie (obecnie UNIBEP Lwéw). Jednostka dominujgca UNIBEP S.A. objeta
100% kapitatu. Do 30 czerwca 2008 do Grupy dotaczyty dwie kolejne Spétki. 12 lutego zostata nabyta
przez jednostke dominujgcg Spétka STROJIMP, (95 % udziatéw), natomiast 9 kwietnia 2008 roku
powstata Spétka UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. (100% udziatéw objat UNIBEP S.A.). W dniu 2 lutego
2009 roku UNIBEP S.A. objeta kontrole nad Spétka MAKBUD Sp. z 0.0. nabywajac 100 % jej udziatow.

W dniu 1 wrze$nia 2009 roku nastapito potaczenie Spétek UNIBEP S.A., UNIHOUSE Sp. z 0.0. oraz Makbud Sp.
Z 0.0.. Polaczenie zostalo dokonane w trybie art. 492 par. 1 pkt. 1 Kodeksu Spétek Handlowych przez
przeniesienie catego majatku Spétek: UNIHOUSE i MAKBUD na UNIBEP S.A.

Z uwagi na to, ze Unibep S.A. posiadata 100% udziatu w spoétkach przejmowanych, polaczenie nastgpito bez
podwyzszania kapitatu zaktadowego, w trybie wynikajacym z postanowien art. 515 oraz art. 516 par.6 KSH, a
wiec z wylaczeniem przepiséw art. 494 pat. 4, art. 499 par. 1 pkt 2-4, art. 501-503, art. 505 par. 1 pkt. 4-5, art.
512iart. 513.

2. Jednostka dominujgca UNIBEP S.A. powstata w wyniku szeregu przeksztatcen, ktére miaty miejsce w
latach 1950-2005. Do 25 wrze$snia 1998 roku jednostka funkcjonowata najpierw jako
przedsiebiorstwo panstwowe, a po6zniej jako komunalne pod nazwag Bielsko Podlaskie
Przedsiebiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim, ktére zostato przeksztalcone w jednoosobowa
spotke z ograniczona odpowiedzialno$cia Gminy Miejskiej w Bielsku Podlaskim pod firma
Przedsiebiorstwo Budowlane BEP - akt notarialny repertorium nr 4073/98. Od 30 listopada 1999
roku w wyniku decyzji Zgromadzenia Wspdlnikéw zmieniono nazwe spétki na UNIBUD BEP Sp. z o.o.
26 listopad 2004 roku podjeta zostata uchwata o przeksztatceniu spétki UNIBUD BEP Sp. z 0.0. w
Spotke Akcyjna. UNIBUD BEP Spétka Akcyjna zawigzana zostata 9 lutego 2005 roku - akt notarialny
repertorium nr 492 /2005. Data rejestracji Spotki Akcyjnej w KRS 29 marzec 2005 r. Od 8 grudnia 2006
roku Spoétka funkcjonuje pod nowa nazwa UNIBEP S.A.

Spotka UNIBEP S.A. zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem 0000231271. Spétka posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON
000058100.

Siedziba sp6tki dominujgcej miesci sie w Bielsku Podlaskim, przy ul. 3 Maja 19.

Kapitat zaktadowy Spotki na 31 grudnia 2009 roku wynosi 3.392.718,40,- zt i dzieli sie na 27.227.184 akcji
serii A oraz 6.700.000 akcji serii B. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 0,10 zt.

3.  UNIBEP Lwéw T30B z siedzibg we Lwowie na Ukrainie powstata 22 lutego 2006 roku - $wiadectwo
rejestracji panstwowej osoby prawnej seria A01 nr 198772, - nr wpisu 1 415 105 0001 011314. Catos¢
kapitatu zakltadowego jest w posiadaniu UNIBEP S.A. bedacej jednostka dominujaca. Jednostka
konsolidowana metoda petna.

4. 000 StrojIMP z siedziba w Kaliningradzie w Federacji Rosyjskiej zostata nabyta 12 lutego 2008 a 01
marca 2008 UNIBEP S.A. zostata zarejestrowana jako jej udziatowiec w Panstwowym Rejestrze Oséb
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Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

Prawnych Federacji Rosyjskiej pod numerem 2083905033892. Jednostka dominujaca UNIBEP S.A. objeta
95% kapitatu. Jednostka konsolidowana metodg petna.

5. UNIDEVELOPMENT Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zawigzana 9 kwietnia 2008 - akt notarialny
repertorium nr 2235/2008, a zarejestrowana w dniu 29 kwietnia 2008r. w rejestrze przedsiebiorcéw
pod numerem 0000304859. Cato$¢ kapitatu zaktadowego jest w posiadaniu UNIBEP S.A. bedacej
jednostka dominujaca. Jednostka konsolidowana metoda peina.

W okresie badanym Grupa byta reprezentowana przez Zarzad Jednostki Dominujacej w sktadzie:

- Jan Mikotuszko - Prezes Zarzadu
- Leszek Marek Gotabiecki - V-ce Prezes Zarzadu
- Mariusz Sawoniewski - V-ce Prezes Zarzadu

Funkcje Gléwnego Ksiegowego petni Pani KRYSTYNA KOBYLINSKA bedac zarazem odpowiedzialng za
rachunkowo$¢ Spétki.

Wedtug naszej oceny Kierownictwo Spétki jest zainteresowane poprawnym funkcjonowaniem Spétki w
warunkach przestrzegania prawa i posiada niezbedne do$wiadczenie w kierowaniu Podmiotem.

Na dzieni wydania opinii sktad organu kierujgcego nie ulegt zmianie.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest co do zasady jednolity i dotyczy ustug budowlano-montazowych,
budownictwa drogowego, dziatalnos$ci deweloperskiej oraz dziatalno$ci produkcyjne;j.

2. OKRES PREZENTAC]I SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia 2009 roku do
31 grudnia 2009 roku oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od 01 stycznia 2008 do 31 grudnia 2008.

Zaréwno UNIBEP S.A,, jak i spétki Grupy Kapitatowej sporzadzaly jednostkowe informacje finansowe bedace
podstawa do sporzadzenia skonsolidowanych informacji finansowych za okresy wskazane powyze;j.

3. PRZEDMIOT BADANIA I BADAJACY

Badaniem objeto Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy UNIBEP, na ktére sktada sie:
a) Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien

31.12.2009 r., ktére po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje sume 275660 577,40 zt
b) Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy

0d 1.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujace zysk netto 17 796 071,99 zt
c) Skonsolidowane zestawienie zmian w Kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1.01.2009r.

do 31.12.2009 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 6 582 849,55 zt
d) Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2009 .

do 31.12.2009 r. wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkoéw pienieznych o kwote 40951 476,86 zt
e) Noty objasniajace do sprawozdania zawierajgce opis znaczacych zasad rachunkowos$ci

oraz inne informacje objasniajace.

f) Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy w 2009 r.
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1. Sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci
Finansowej (,MSSF”), w zwigzku z faktem notowania akcji Grupy Kapitalowej UNIBEP S.A. na rynku
regulowanym Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

2. Zasporzadzenie zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jak réwniez za prawidtowos¢
ksigg i dokumentacji konsolidacyjnej odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad Jednostki Dominujacej. Celem naszego
badania byto, zgodnie z postanowieniami rozdziatu 7 ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (jednolity
tekst Dz. U. Nr 76, poz. 694 z 2002r. z p6Zn. zm.) zbadanie, czy sprawozdania finansowe jest prawidtowe oraz
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowg, jak tez wynik finansowy badanej Grupy.

3. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono w okresie od 1 lutego 2010 r.
do 22 marca 2010 r. /z przerwami/ na podstawie umowy zawartej 16 grudnia 2009 r. pomiedzy Spo6tka a
firme audytorska Audit and Tax Group sp. z 0.0. w Biatymstoku wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod numerem

ewidencyjnym 3364. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzili:

— Ewa Bobruk - kluczowy biegty rewident nr ewid. 10869;

Audit and Tax Group sp. z 0.0. zostata wybrana do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok 2009, przez organ uprawniony tj. Rade Nadzorcza UNIBEP S.A., w drodze uchwaty nr 124 z 23 listopada
2009r.

Badanie zostato przeprowadzone w siedzibie UNIBEP S.A..

4. Zarowno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident oraz
osoby uczestniczace w badaniu nie bedace bieglymi rewidentami spetniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym - zgodnie z art. 56 ustawy
z 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649 z 2009 r.).

5. Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu
finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania
procedury byty zaprojektowany w sposéb umozliwiajgcy wydanie opinii o skonsolidowanym i jednostkowym

sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catos¢.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

a. Rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994r o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 z
pOZniejszymi zmianami),
b. Stosowanej w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych (opartej na dotychczas

obowigzujacych normach wykonywania zawodu biegtego rewidenta).

6. Jednostka Dominujaca udostepnita Zzadane przez badajacego ksiegi, dokumentacje konsolidacyjna,
sprawozdania i inne dokumenty oraz udzielita wyja$nien niezbednych do przeprowadzenia badania. Ponadto
Zarzad Jednostki Dominujacej ztozyt pisemne o$wiadczenie o kompletnosci ujecia danych w dokumentacji
konsolidacyjnej i sprawozdaniach, a takze o istotnych zdarzenia, ktére nastapity po dacie bilansowej do dnia

wydania opinii.
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4, SPRAWOZDANIE ZA ROK UBIEGLY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2008 zbadane przez Firme Biegtych Rewidentéw ,Mazur i
Jabtonski” sp. z o.0., z opinig bez zastrzezen, zostato zatwierdzone uchwatg nr 14 Zwyczajnego Walnego

Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 18.06.2009 r. akt notarialny repertorium A 3870/2009.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato ztozone 30.06.2009 w Sadzie Rejonowym w
Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Sprawozdanie zostato opublikowane

w Monitorze Polski B Nr 79 z 12 stycznia 2010 roku.

Zatwierdzony skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2008 r., zostal poprawnie uwzgledniony w

skonsolidowanym sprawozdaniu za 2009 rok.
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Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

1. ANALIZA ORAZ OCENA SYTUACJI MAJATKOWE]J I FINANSOWE] SPOLKI

1.

OCENA WEZLOWYCH WSKAZNIKOW CHARAKTERYZUJACYCH DZIALALNOSC GRUPY

W zataczonych ponizej elementach analizy finansowej przedstawiono dane obrazujace w ujeciu liczbowym i

wskaznikowym sytuacje finansowa i majatkowa Grupy w latach 2007-2009.

) Stan na 31.12.2007r. Stan na 31.12.2008r. Stan na 31.12.2009r. ZMIANA [%]
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
wartosé [tys PLN] | STUKTIA | o tosétys PLN] | STUKMUTR | rtosé ftys PLN] | STUKETR 5008 /2007|2009 / 2008
[%] [%] [%]

A. |AKTYWA TRWALE 23 867,37 16,4% 42 083,47 15,5% 72 593,49 26,3% 76,0% 72,0%
L Rzeczowe aktywa trwate 9 093,07 6,2% 879139 3.2% 49 084,58 17,8% -3,0% 458,0%
1L Warto$ci niematerialne 634,08 04% 795,80 0,3% 4 993,66 1,8% 26,0% 527,0%
1L Srodki trwate w budowie 179,31 0,1% 13 391,11 4,9% 15,28 0,0% 7368,0% -100,0%
V. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 111,25 0,1% 111,25 0,0% - 0,0% 0,0% -100,0%
V. Pozyczki udzielone - 0,0% - 0,0% - 0,0% - -
VL Kaugje z tytutu uméw o budowe 9 534,55 6,5% 9 587,09 3,5% 6 319,84 2,3% 1,0% -34,0%

VIL | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 370684 2,5% 8451,21 3,1% 9 255,30 34% 128,0% 10,0%

VIIL | Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 509,62 0,3% 667,93 0,2% 223293 0,8% 31,0% 234,0%
IX. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 98,65 0,1% 287,69 0,1% 691,90 0,3% 192,0% 141,0%

B. [AKTYWA OBROTOWE 121 451,68 83,4%| 229 026,17 84,5%| 202 955,84 73,6% 89,0% -11,0%
L Zapasy 2043991 14,0%| 101 604,28 375%| 10092175 36,6% 397,0% -1,0%
1L S;l:zz:s:s #tytulu dostaw Tustug oraz pozostate 5529135 380%| 4967413 183%| 5501543 20,0% -10,0% 11,0%
1L Kaugje z tytutu uméw o budowe 11 627,53 8,0% 13 630,64 5,0% 16 976,57 6,2% 17,0% 25,0%
V. Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 729372 50% 157,03 0,1% 8 156,81 3,0% -98,0% 5095,0%
V. Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 601,36 0.4% - 0,0% 1240,00 0,4% -100,0% -
VI Pozyczki udzielone - 0,0% - 0,0% 300,00 0,1% - -

VIL | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 24 496,60 16,8% 62 353,98 23,0% 18 103,25 6,6% 155,0% -71,0%
VIIL | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1701,21 12% 160611 0,6% 2242,02 0,8% -6,0% 40,0%
C. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 353,50 0,2% - 0,0% 111,25 0,0% -100,0% -

AKTYWA RAZEM 145 672,55 100,0%| 271 109,63 100,0%)| 275 660,58 100,0% 86,0% 2,0%
Stan na 31.12.2007r. Stan na 31.12.2008r. Stan na 31.12.2009r. ZMIANA [%]
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
wartosé [tys PLN] St“En'X]“" wartosé [tys PLN] S'";;:]"" wartosé [tys PLN] sm;;f]‘"a 2008 /2007|2009 /2008

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 16 539,30 11,4% 103 735,68 38,3% 110 318,53 40,0% 527,0% 6,0%
L Kapitat podstawowy 272272 1,9% 339272 1,3% 3392,72 1,2% 25,0% 0,0%
11 Udziaty wtasne - 0,0% - 0,0% |- 7 811,70 -2,8% - -
111 Réznice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych |- 2,04 0,0% |- 2,89 0,0% |- 11,70 0,0% 42,0% 304,0%
V. Pozostate kapitaty 3769,05 2,6% 7259321 26,8%| 100107,66 36,3% 1826,0% 38,0%
V. Zyski (straty) zatrzymane 10 049,57 6,9% 27 751,88 10,2% 14 640,06 53% 176,0% -47,0%

Kapitat mniejszo$ci 0,0% 0,76 0,0% 149 0,0% - 96,0%

B. [ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 13 421,57 9,2% 16 302,54 6,0% 27 495,17 10,0% 21,0% 69,0%
I Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 260334 18% 351,77 0,1% 8294,79 3,0% -86,0% 2258,0%
IL Re.zerwy na Zobow?qzania dtugoterminowe i rozliczenia 32381 02% 19422 01% 202,89 0.1% -40,0% 40%

miedzyokresowe bierne
111 Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 1982,94 14% 136942 0,5% 5111,35 19% -31,0% 273,0%
\'A Kaugje z tytutu uméw o budowe 802132 55% 13 285,42 4,9% 12 977,25 4,7% 66,0% -2,0%
V. Przychody przysztych okreséw 490,17 0,3% 1101,72 0,4% 908,89 0,3% 125,0% -18,0%

C. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 115 711,68 794%| 151 071,42 55,7%| 137 846,88 50,0% 31,0% -9,0%

1 | Zobowiazaniaztytutu dostaw iustug oraz pozostate 8397556 57.6%| 77 955,72 288%| 7107479 258% 7,0% -9,0%
zobowigzania

1L Kaugje z tytutu uméw o budowe 8 085,85 5,6% 13 395,98 4,9% 12 138,93 44% 66,0% -9,0%

111 Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 997,50 0,7% 10 427,95 3,8% 17 885,88 6,5% 945,0% 72,0%

V. Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 9 580,24 6,6% 4 803,73 1,8% 13 173,19 4,8% -50,0% 174,0%

V. Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 2 283,69 1,6% 13 385,73 4,9% 22,85 0,0% 486,0% -100,0%

VL Re.zerwy na Zobow?qzania krétkoterminowe i rozliczenia 835292 5.7% 23 206,15 8.6% 17 500,04 63% 178,0% 25.0%

miedzyokresowe bierne

VIL | Przychody przysztych okreséw 2 435,92 1,7% 7 896,15 2,9% 6 051,19 2,2% 224,0% -23,0%

PASYWA RAZEM 145 672,55 100,0%| 271 109,63 100,0%( 275 660,58 100,0% 86,0% 2,0%
; 01.01-31.12.2007 rok 01.01-31.12.2008 rok 01.01-31.12.2009 rok ZMIANA [%]

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
wartoéé [tys PLN] ’"‘;n':]““ wartosé [tys PLN] s"‘;:;ﬁ"“ wartosé [tys PLN] s"';:;:]'"“ 2008 /2007|2009 /2008
A. |Przychody ze sprzedazy 407 510,45 99,6% 504 572,24 98,5% 392 711,18 97,7% 24,0% -22,0%
1.[ Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 405 815,36 99,2% 503 571,23 98,3% 379 609,86 94,4% 24,0% -25,0%
11| Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 1695,09 0,4% 1001,01 0,2% 13101,32 3.3% -41,0% 1209,0%
B. |Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 377 956,31 95,9% 448 326,87 94,4% 349 694,07 92,7% 19,0% -22,0%
I.[ Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 376 503,21 95,5% 447 505,22 94,2% 336 639,01 89,2% 19,0% -25,0%
Il.| Koszty sprzedanych towaréw i materiatow 1453,10 0,4% 821,65 0,2% 13 055,06 35% -43,0% 1489,0%
C. |Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 29 554,15 251,6% 56 245,37 1989% 43 017,11 241,7% 90,0% -24,0%
D. Koszty sprzedazy - 0,0% 898,96 0,2% 2 650,18 0,7%]|- 195,0%
E. Koszty ogdlnego zarzadu 10 936,64 2,8% 18 207,85 3.8% 16 223,74 4,3% 66,0% -11,0%
F. |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 18 617,51 158,5% 37 138,56 131,3% 24 143,19 135,7% 99,0% -35,0%
G. Pozostate przychody operacyjne 746,67 0,2% 756,06 0,1% 6 606,12 1,6% 1,0% 774,0%
H. Pozostate koszty operacyjne 2 826,10 0,7% 6 417,15 1,4% 4103,38 1,1% 127,0% -36,0%
L. |Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (F+G-H) 16 538,08 140,8% 31477,47 111,3% 26 645,94 149,7% 90,0% -15,0%
J. Przychody finansowe 1008,04 0,2% 6776,98 1,3% 2 803,80 0,7% 572,0% -59,0%
K. Koszty finansowe 243195 0,6% 1120,96 0,2% 4 656,80 12% -54,0% 315,0%
L. |Zysk (strata) brutto (L+/-M) 15 114,17 128,7% 37133,48 131,3% 24 792,94 139,3% 146,0% -33,0%
M. |Podatek dochodowy 3367,19 28,7% 8 849,95 31,3% 6 996,87 39,3% 163,0% -21,0%
N |Zysk (strata) netto (N-O-P) 11 746,98 100,0% 28 283,53 100,0% 17 796,07 100,0% 141,0% -37,0%
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Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

| Lp

| WYSZCZEGOLNIENIE

|| 31.12.2007 | 31.12.2008 |

31.12.2009 |

[ 1

[SuMA BILANSOWA (tys.) |

| 145672,55

| 271109,63

275 660,58

2

PRZYCHOD NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW ORAZ TOWAROW I
MATERIALOW (tys.)

407 510,45

504 572,24

392711,18

| WYNIK NETTO (tys.) |

| 10049,57

| 27751388

14 640,06

KAPITAL STALY (tys.)

kapitat wlasny + zobowiqzania dtugoterminowe

29 960,87

120 038,22

137 813,70

KAPITAL PRACUJACY (tys.)
kapitat staly - majqtek trwaty

6 093,50

77 954,75

65 220,21

POZIOM KOSZTOW

koszty sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatow/przychody ze sprzedazy
produktéw, ustug, towaréw i materiatéw

0,93

0,89

0,89

OCENA PLYNNOSCI

WSKAZNIK PLYNNOSCI I

aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe

1,05

1,52

1,47

WSKAZNIK PLYNNOSCI 11

(aktywa obrotowe - zapasy) / zobowiqzania krétkoterminowe

0,87

0,84

0,74

WSKAZNIK PLYNNOSCI 111

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty / zobowiqzania krékoterminowe

0,21

0,41

0,13

OCENA EFEKTYWNOSCI WYKORZYSTANIA MAJATKU

10

WSKAZNIK ROTACJI AKTYWOW
przychody ogdtem/przecietny stan aktywéw

4

11

SZYBKOSC OBROTU ZAPASOW (dni)

(Sredni stan zapasow/koszty sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatéw)*365

14

50

106

12

SZYBKOSC OBROTU NALEZNOSCIAMI (dni)

(Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci /przychody
ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materiatéw)*365

38

38

49

13

STOPIEN SPLATY ZOBOWIAZAN (dni)

(Sredni stan zobowiqzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych/koszty sprzedanych
produktéw, ustug, towaréw ,materiatow i zarzqdu)*365

58

63

74

OCENA ZADLUZENIA

14

WSKAZNIK OGOLNEGO ZADLUZENIA

(zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe ) / pasywa ogétem

88,6%

61,7%

60,0%

15

WSKAZNIK ZADLUZENIA KAPITALOW WEASNYCH

(zobowiqzania dtugo- i krétkoterminowe) / kapitaty wlasne

780,8%

161,3%

149,9%

16

WSKAZNIK ZADLUZENIA KROTKOTERMINOWEGO

zobowiqzania krétkoterminowe / pasywa ogotem

79,4%

55,7%

50,0%

17

WSKAZNIK ZADEUZENIA DEUGOTERMINOWEGO

zobowiqzania dtugoterminowe / pasywa ogétem

9,2%

6,0%

10,0%

18

WSKAZNIK POKRYCIA AKTYWOW TRWALYCH KAPITALEM
WLEASNYM
kapitat wtasny / aktywa trwate

69,3%

246,5%

152,0%

19

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA
(kapitat (fundusz) wtasny + zobowiqzania dtugoterminowe)/aktywa

20,6%

44,3%

50,0%

OCENA RENTOWNOSCI

20

RENTOWNOSC SPRZEDAZY

zyskna sprzedazy okresu/przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow

4,6%

7,4%

6,1%

21

WSKAZNIK RENTOWNOSCI MAJATKU (ROA)

zysk netto/Sredni stan aktywow

11,0%

13,6%

6,5%

22

WSKAZNIK RENTOWNOSCI KAPITALOW WEASNYCH (ROE)

zysk netto/sredni stan kapitatow witasnych

107,6%

47,0%

16,6%
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Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

Z przedstawionych danych oraz zebranych informacji podczas badania wynikaja nastepujace wnioski:

a) w zaKkresie sytuacji majatkowej oraz zrédel finansowania:

250 000,0
200 000,0
150 000,0
100 000,0
50 000,0
0,0
Stan na Stan na Stan na
31.12.2007r. 31.12.2008r. 31.12.2000r.
M AKTYWA TRWALE 23 867,37 42 083,47 72 593,49
M AKTYWA OBROTOWE 121 451,68 229 026,17 202 955,84
M KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 16 539,30 103 735,68 110 318,53
M ZOBOWIAZANIA 13 421,57 16 302,54 27 495,17
DLUGOTERMINOWE ” & >
M ZOBOWIAZANIA 115 711,68 151 071,42 137 846,88
KROTKOTERMINOWE ’ ’ !

W strukturze majatku w analizowanych latach wystepuja tendencje zmienne. W roku 2008 w poréwnaniu do
roku 2007 nastapit znaczny wzrost sumy bilansowej (o 86%) spowodowany rozwojem dziatalnosci
deweloperskiej. W roku 2008 nastgpit znaczny wzrost zapaséw (o 397%), co spowodowato, Ze zapasy
zaczety stanowi¢ 37,5% w strukturze aktywdédw. Suma bilansowa w badanym okresie wzrosta zaledwie o 2%
w poréwnaniu do roku poprzedniego. W roku 2009 wzrést z 3,2% do 17,8 % udziat rzeczowych aktywow
trwatych w strukturze majatku Spétki, co byto wynikiem zakoniczenia inwestycji budowy fabryki domoéw
lekkiej konstrukcji, jak réwniez przejecia znacznych aktywéw trwatych z zakupionego przedsiebiorstwa
MAKBUD. Aktywa trwate w roku badanym zwiekszyly swoj udziat w strukturze majatku z 15,5 % w roku
2008 do 26,3 % w roku 2009.

W roku 2009 Spoétka odnotowata w aktywach obrotowych wysoki wzrost kwot naleznych od odbiorcéw z
tytutu umoéw o budowe 0 5 095,0 %. Wzrost ten obrazuje skale prac na dziatalno$ci budowlanej, ktére Spétka

wykonata, a nie zafakturowata na Inwestoréw.

Glowne pozycje ksztattujace majatek Jednostki to rzeczowe aktywa trwate, zapasy, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, kaucje tytutu uméw o budowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz kwoty nalezne od odbiorcow z
tytutu uméw budowlanych. W tym zakresie w przedsiebiorstwie tendencje state. Nalezy zauwazy¢, iz w roku
2009 nastapit znaczny spadek Srodkéw pienieznych, ktory w strukturze majatku wynosit na koniec 2008
roku 23,0 %, gdzie w roku 2009 wynosi 6,6 %.

Wskazniki zadtuzenia w okresie analizowanych trzech lat wykazuja tendencje malejaca przy jednoczesnym
wzroS$cie wskaznika trwatosci struktury finansowania. Takie tendencje nalezy odczytywac za pozytywne.
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1,6 1[':‘)

1,4

1,2

1

0,8

0,6
0,4

0,2

0

(aktywa obrotowe - zapasy) /  |Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
zobowigzania krétkoterminowe | / zobowigzania krokoterminowe

aktywa obrotowe /zobowigzania
krétkoterminowe

WSKAZNIK PLYNNOSCI | WSKAZNIK PLYNNOSCI 11 WSKAZNIK PLYNNOSCI 11l

§431.12.2007 #31.12.2008 1431.12.2009

Ksztattowanie sie struktury aktywow i pasywow Jednostki powoduje, iz jej wskaZniki ptynnosci mieszcza sie
w powszechnie uznawanych za standardowe. W praktyce przyjmuje sie, iz wskaznik ptynnosci I stopnia - 1,2
do 2,0; ptynnos¢ I stopnia - 1,0; ptynnos¢ Il stopnia - 0,1 do 0,2.

120
105,70

100 )

80

60

40

20

SZYBKOSC OBROTU ZAPASOW SZYBKOSC OBROTU STOPIEN SPtATY ZOBOWIAZAN
(dni) NALEZNOSCIAMI (dni) (dni)
E31.12.2007 ®31.12.2008 431.12.2009

W roku 2009 w poréwnaniu do okreséw poprzednich nastgpily istotne zmiany w zakresie rotacji majatku.
Cykl rotacji zapaséw w poréwnaniu do roku 2007 i 2008 ulegte znacznemu wydtuzeniu i wynosi ok. 106 dni.

WydtuzZeniu ulegta réwnieZ rotacja naleznosci, ktéra w roku 2007 i 2008 wyniosta ok. 38 dni, natomiast w
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Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

roku 2009 wynosi ok. 48 dni. Analogicznie nastgpito znaczne wydtuzenie okresu rotacji zobowiazan z ok. 63
dni w roku 2008 do 74 dni w roku 2009. Wobec tak ksztattujacych sie rotacji majatku obrotowego i
zobowigzan cykl konwersji gotéwki w roku 2009 wynidst 73 dni, co oznacza ze spoétka udziela kredytu
kupieckiego na ok. 2 miesiace. W roku 2008 cykl konwersji gotowki wynosit 24 dni. Wydtuzajacy sie cykl
konwersji gotéwki oznacza, ze $rodki zainwestowane w aktywa biezgce sg wolniej uwalniane przez co ro$nie

zapotrzebowanie na gotoéwke i nastepuje pogorszenie ptynnosci.

b) w zakresie wynikéw dziatalnoSci:

60 000,0
50 000,0
40 000,0
30000,0
20 000,0
10 000,0
01.01.-31.12.2007 01.01.-31.12.2008 01.01.-31.12.2009
r. r. r.
M Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
(A-B) 29 554,15 56 245,37 43 017,11
M Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 18 617,51 37 138,56 24 143,19
b Zysk (strata) z dziatalnosci
L 16 538,08 31477,47 26 645,94
operacyjnej (F+G-H)
M Zysk (strata) brutto (L+/-M) 15114,17 37 133,48 24 792,94
M Zysk (strata) netto (N-O-P) 11 746,98 28 283,53 17 796,07

Zar6éwno przychody ze sprzedazy jak rowniez wynik finansowy Jednostki w badanym okresie w poréwnaniu
do poprzedniego okresu zmalat. Przychody ze sprzedazy jak rowniez koszty w analizowanym okresie zmalaty
0 22 % w poréwnaniu do roku poprzedniego, co przyczynito sie do spadku zysku brutto na sprzedazy o 23% .

Koszty dziatalnosci operacyjnej wzrosty w biezgcym okresie w poréwnaniu do roku poprzedniego. Wskaznik
kosztow uksztaltowat sie na poziomie 0,89 i w okresie objetym analiza wykazuje tendencje spadkowa, co
nalezy uzna¢ za zjawisko pozytywne, gdyz S$wiadczy o polepszeniu efektywnosci dziatalnosci
przedsiebiorstwa.

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotki za rok 2009 zamkneta sie zyskiem bilansowym brutto 24 792,24 ty$ zt., za$
wynik finansowy netto wyniost 17 796,07 tys. zt. Efektywna stawka podatkowa wyniosta 28,2%.
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120,0%
107,6%

100,0%

80,0%

60,0%

40,0%

0, 49 co
20,0% o 11,09 136%
46% 7 61%
0,0% -
RENTOWNOSC SPRZEDAZY WSKAZNIK RENTOWNOSCI WSKAZNIK RENTOWNOSCI
MAJATKU (ROA) KAPITALOW WEASNYCH (ROE)
€31.12.2007 ®31.12.2008 31.12.2009

W roku 2009 w poréwnaniu do okreséw poprzednich nastgpity istotne zmiany w zakresie rotacji aktywow
jak rowniez uzyskanej rentownosci.

Rentowno$¢ majatku w roku 2009 wyniosta 6,5 %, co stanowi znaczny spadek w poréwnaniu do roku 2008,
gdzie wskaznik ten wynosit 13,6 %. Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego wyniost 16,6 % i jest nizszy o
30,4 p.p. w poréwnaniu z rokiem 2008. Rentowno$¢ sprzedazy ulegta nieznacznemu pogorszeniu w
poréwnaniu do roku 2008 i ksztaltowata sie na poziomie 6,1 %.

2. ZAGROZENIA DLA MOZLIWOSCI KONTYNUACJI DZIALALNOSCI PRZEZ GRUPE

Podczas badania sprawozdania finansowego Grupy nie stwierdzono zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci,
czego znamionami moga by¢ m. in.:

— znaczne trudno$ci finansowe (brak ptynno$ci, wypowiedzenie uméw kredytowych);
— znaczne straty za lata poprzednie i rok biezacy;

— odejscie kluczowego personelu kierowniczego;

— utrata podstawowego rynku, licencji, gtbwnego dostawcy;

— toczace sie przeciwko jednostkom wchodzacym w sktad Grupy postepowania sadowe lub
administracyjne, ktéore w przypadku niekorzystnego rozstrzygniecia spowoduja powstanie
zobowiazan, jakich jednostka nie zdota zaspokoi¢,

— uzaleznienia od jednego lub kilku dominujacych dostawcéw czy tez odbiorcéw zagrazajacego jej
dziatalnosci;

— trudnosci z realizacja niezbednych inwestycji;

— zamierzonego lub przymusowego ograniczenia dziatalnosci.
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111. CZESC SZCZEGOLOWA
1. PRAWIDLOWOSC I RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH

Zarzadzeniem Wewnetrznym nr 6/2008 Prezesa Zarzadu UNIBEP S.A. z dnia 28.05.2008 r. w sprawie
przyjecia zasad Polityki Ksiegowej Grupy UNIBEP S.A., zostaly przyjete zasady polityki ksiegowej Grupy
UNIBEP, ktére obowigzywaty przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za rok 2009. Zakres regulacji
zawartych w tym opracowaniu zostat uzupetniony o elementy o ktérych mowa w art. 10 ustawy z 29.09.1994

r o rachunkowosci.

Jednostka prowadzi ksiegi rachunkowe w formie elektronicznej, z wykorzystaniem witasnych systemow
informatycznych. W systemie dokonywane sa ksiegowania wszystkich zdarzen gospodarczych.

Metody wyceny aktywéw i pasywdw bilansu oraz ustalania wyniku finansowego w badanym okresie i w
okresie poré6wnywalnym stosowane byly w sposéb ciagly i sa zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawa.

2. INFORMACJE O WYBRANYCH, ISTOTNYCH POZYCJACH SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
AKTYWA, ZOBOWIAZANIA 1 KAPITALY WEASNE

Struktura aktywow i zobowigzan Grupy zostata prawidtowo przedstawiona w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Sp6tki oraz w notach objasniajacych do sprawozdania.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje aktywéw 1 zobowigzan, ze szczegélnym uwzglednieniem
inwentaryzacji Srodkéw trwalych przejety w drodze potaczenia. Rdznice inwetaryzacyjne zostaty
prawidlowo rozliczone i ujete w ksiegach i sprawozdaniu.

Ksztaltowanie sie kapitaléw wtasnych Spétki zostato poprawnie zaprezentowane w notach objasniajacych do
sprawozdania finansowego. Wykazany stan kapitaléw wtasnych w tym udziaty niekontrolujace jest zgodny z
dokumentacja konsolidacyjna.

Kapitat podstawowy Spo6tki dominujacej na 31 grudnia 2009 roku wynosi 3.392.718,40,- zt i dzieli sie na
27.227.184 akcji serii A oraz 6.700.000 akcji serii B. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 0,10 zt. Wysokos¢
kapitatu oraz pozostate dane go dotyczace potwierdzone sa wyciggiem z Krajowego Rejestru Sagdowego.

CHARAKTERYSTYKA ORAZ OCENA POZYCJI KSZTALTUJACYCH WYNIK FINANSOWY

W roku badanym przychody operacyjne osiggnety 392 711,18 tys$ zt i stanowity 97,7 % catosci przychodéw
osiagnietych przez Spétke. Spotka zrealizowata na dziatalnos$ci podstawowej wynik w wysokosci 24 143,19
tys. zt.

Koszty dziatalno$ci podstawowej wyniosty 368 567,99 tys zt i stanowity 97,7 % cato$ci kosztow poniesionych
przez Spotke.

Zysk netto roku badanego wykazany sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stanowi 16 % kapitatow
wiasnych.

Wynik finansowy netto roku badanego jest rezultatem poprawnie, co do istoty, ustalonych przychodéw i
kosztow oraz obcigzen. Przedstawiony w sprawozdaniu finansowym wynik finansowy Spé6tki wynika z
poprawnie prowadzonych i zamknietych na dzieni bilansowy kont wynikowych i korekt konsolidacyjnych.
Uwzgledniajac powyzsze nalezy uznaé, iz zostat on, co do istoty, ustalony w prawidtowej wysokosci.
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3. KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC DANYCH ZAWARTYCH NOTACH OBJASNIAJACYCH DO SPRAWOZDANIA

Spotka sporzadzita noty objasniajace do sprawozdania zawierajace opis znaczacych zasad rachunkowosci

oraz inne informacje objasniajace.

Dane zawarte w tych elementach sprawozdania zgodne s3 ze zbadanymi innymi elementami sprawozdania

finansowego i dokumentacja konsolidacyjna.

Informacje zawarte w powyzszym dokumencie w sposdb wystarczajacy opisuja dane zawarte w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej, sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, przeptywow pienieznych, oraz
zawieraja wszystkie istotne informacje wymagane przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci

Finansowej zatwierdzone przez Unie Europejska.

We wprowadzeniu do sprawozdania Zarzad Spotki poinformowal, ze zbadane sprawozdanie finansowe

sporzadzone zostato z zalozeniem kontynuacji dziatalno$ci oraz zgodnie z MSSF.

4, KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ ZESTAWIENIA ZMIAN W
KAPITALACH WLASNYCH

Spotka zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej sporzadzita
i wlaczyta do sprawozdania finansowego sprawozdanie z przepltywéw pienieznych oraz zestawienie zmian w

kapitale wiasnym.

Sprawozdania te zawieraja dane zgodne ze zbadanymi przez nas ksiegami i innymi elementami sprawozdania

finansowego.

5. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY

Zarzad sporzadzit i zatgczyl do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy w roku
obrotowym 2009. Sprawozdanie z dziatalno$ci zawiera informacje wymagane art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papier6w warto$ciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r., nr 33, poz. 259). DokonaliSmy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie
ujawnionych w nim tych informacji, dla ktérych bezposrednim Zrédtem jest zbadane sprawozdanie

finansowe.

6. ZDARZENIA WSKAZUJACE NA NARUSZENIE PRAWA

W trakcie badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy przypadkéw istotnego naruszenia prawa
wymagajgcych oddzielnego omdwienia.

7. USTALENIA KONCOWE

Podczas badania sprawozdania finansowego postuzono sie prébkami rewizyjnymi, ktoérych wielkos¢
dobierano stosownie do istotnosci poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego Spotki. Zasada ta
dotyczyta réwniez pozycji wptywajacych na wielko$¢ rozliczen z budzetem, co moze wptyna¢ na inna ocene

Audit and Tax Group sp. z 0.0. w Bialymstoku nr ewid. KIBR 3364
14




Grupa Kapitalowa UNIBEP S.A.

tych rozliczen przez organy kontroli skarbowej, ktére przeprowadzaja kontrole takich rozliczen metoda
peina.

Raport niniejszy zawiera 15 stron kolejno ponumerowane i zaparafowane. Podsumowanie wynikéw badania

zawiera opinia stanowigca odrebny dokument.

EWA BOBRUK
BIEGLY REWIDENT
NR EWID. 10869

osoby reprezentujace podmiot

Audit and Tax Group sp. z o0.0.
ul. Sienkiewicza 55a lok 57
15-002 Bialystok

Spétka  wpisana na liste podmiotéw
uprawnionych do badanie sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentow pod numerem
ewidencyjnym 3364

BIALYSTOK, 22 MARCA 2010 R.
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